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IMMOBILI

Dei diversi segmenti di mearcato
immaobiliare quello cheriguarda
le case di campagna e i rustici @ quel-
lo che ha tenuto meglio, con quota-
zioni stabili nspetto ad un anno fa.
| motivi sono diversi. |l primo e che
in questi contesti non vi é un surplus
di offerta di nuovi immaobili. Vanno
poi considerati | costi di gueste
soluzioni, che sono relativameante
bassi, rispetto a quelli medi che
si incontrano nelle loro province.
Sono stati di conseguenza meno
penalizzati dalla stretta creditizia in
atto. Un altro elemento & fornito da
una componente di domanda in eta
di pensionea, quota crescente in Ita-
lia, che decide di cambiare stile di
vita o di tornare al paesa natio.
Sono soluzioni privilegiate peraltro
dalle nuove tendenze in atto, di tu-
rismo enogastronomico, di ricerca
di agriturismi, di vita a contatto con
la natura & spesso sono collocate
a 15-20 minuti dal mare, consen-
tendo comunque qualche puntata
sulla costa.

In gquesto segmento poi anche gl
stranieri linglesi, tedeschi, olandesi,
etc) giocano un ruolo importante. |
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Nonostante la crisi

e Il calo delle
compravendite, da un
anno a questa parte
le quotazioni non Sono
scese. Area per area,
|'analisi del mercato
nel Centro Nord

di @ una certa privacy.

LANGHE

tagli ideali domandati sono intorno
ai 100 metri quadrati con spazi ver-

Quanto valgono (quotazioni al metro quadrato)

Ad Alba e Dogliani si @ assistito
ad una polarizzazione del mercato,
con un incremento di compraven-
dite in una fascia di prezzo supe-
riore, a fronte di una flessione nelle
transazioni di immobili di basso
profilo. E* aumentata la quota de-
gli investitori esteri @ provenienti
dalle altre regioni del Nord Italia, in
particolare dalla Lombardia, dove
il differenziale dei valori @ piu ac-
centuato. Secondo l'ufficio studi
Gabetti alcune fasce di investitori
evoluti locali hanno assimilato de-
terminati livelli di prezzo & sono
entrati in competizione con gli in-
vestitori provenienti da altre zone
su immaobili che fino a qualche tem-
po fa potevano essere considerati
appannaggio unicamente di una
clientela straniera.

u«La tipologia piu richiesta», spiega
Luigi De Vico, titolare dell’agenzia
Gabetti di Dogliani, =& sempre il
rustico da ristrutturare con terreno,

LOCALITA RUSTICI E CASCINE
RISTRUTTURAT!I DA RISTRUTTURARE
ALBESE ALBA 1200-2200 500-1000
DIAND D'ALBA 1200-2200 S00-1000
GRINZANE CAVDUR 1200-2200 500-1000
RODDH 1200-2200 500-1000
ALTA LANGA BOSSOLASCO 800-1500 200-500
CORTEMILIA 800-1500 200-500
FEISOGLIO 800-1500 200-500
LEVICE B800-1500 200-500
MONESIGLIO B00-1500 200-500
MURAZZAND 800-1500 200-500
S.BENEDETTO BELED 800-1500 200-500
SALICETOD B00-1500 200-500
SERRAVALLE LANGHE B00-1500 200-500
BASSA LANGA BAROLOD 1400-Z300 600-1200
CASTIGLIONE FALLETTO 1420-2300 600-1200
LA MORRA 1400-2800 600-1200
MONFORTE D'ALBA 1400-2800 600-1200
NOVELLD 1400-2800 B00-1200
SERRALUMNGA ALBA 1400-2800 60:0-1200
BARBARESCO BARBARESCO 1000- 2000 350-1000
NEIVE 1000-2000 350-1000
TREISD 1000-2000 350-1000
DOGLIANI CLAVESANA 1100-2200 350-1000
DOGLIANI 1100-2200 350-1000
FARIGLIAND 1100-2200 350-1000
RODDING 1100-2200 350-1000
VALLE DEL BELBO CASTIGLIONE TINELLA B50-1800 300-750
COSSANO BELBO E50-1800 300-750
MANGOD 850-1800 300-750
S.5TEFANQ BELBD 850- 1800 300-750
OLTREPO PAVESE CASTEGGID 1500-2000 S00-500
BORGO PRIOLD 1000-1300 400-500
CANNETO PAVESE. 1500-2000 500-600
MONTALTO PAVESE 1000- 1300 J50-450
MOMNTEBELLD DELLA BATTAGLIA 1500-2000 450-550
MONTESCAND 1500-2000 S00-600
MONTU BECCARIA 1500-2000 500-600
PIETRA DE GIORGI 1500-2000 500-600
5. MARIA DELLA VERSA 1500- 2000 500- 600
SALICE TERME 1500-2000 500-600
SANTA GIULETTA 1000- 1300 400-500
TORRAZZA COSTE 1500-2000 450-550
YARA 800-1100 J00-400
EMILIA MONTE 5. PIETRO 1800- 7600 300-1
LUMNIGLANES AULLA 1000- 1400 400-T00
PONTREMOLI 1000-1400 A00-T00
FIVIZZAND 400-600 J00-400
LICCIANA T50-1700 J00-600
VILLAFRANCA T50-1100 J00-600
SAVONESE CASANOVA-LERRONE 1400-1600 500
CISANO SUL NEVA 1500-1700 500-700
ORTOVERD 1600-1800 B00-800
ZUCCARELLD 1200 300
CASENTIND BIBBIENA 1600-1700 ED0-300
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IMMOBILI

CAPOLONA 1700-1800 830-950
CASTEL FOCOGNAND 1650-1750 800-300
CASTEL 3AN NICCOLD 1650-1750 800-300
CHITIGNANO 1500-1600 130-850
CHIUS! DELLA VERMA 1550-1650 800-300
MONTEMIGNAID 1500- 1600 T30-850
ORTIGNAND RAGGIOLOD 1500-1600 130-850
POPPI 1500-1600 150-350
PRATOVECCHIO 1600-1700 800-300
STIA 1500-1600 750-850
SUBBIAND 1E00-1300 9001008
TALLA 1500-1600 750-850
COLLINE PISAME CALCI 3.000-3.200 1.600-1.800
CASCIANS TERME 2.000-2.500 1.200-1.500
PECCIOLS 2.200-2.700 1.400-1.600
PONTEDERA 1.500-2.100 1.100-1.300
MARCHE MATELICA [MC) 1.400-1.300 Bi50-750
CAMERIND 1.300-1.700 600700
ESANATOGLIA 1.300-1.700 B00- 700
UMBRIA BETTONA 1.800-1.300 800-1.000
CANNARA 1,800-1.900 800-1.000
CASTIGLIONE DEL LAGOD 2.000-2.100 800-1.100
CITTA DELLA PIEVE 2000-2.100 1.000-1.200
CORCIAND 1700-1.800 1.200-1.300
DERUTA 1,800-1.900 800-1.000
MARSCIAND 1.600-1.700 750-950
FACIAND 2.000-2.100 1.000-1.200
PANICALE 2.000-2.100 1.000-1.200
PASSIGNAND SUL TRASIMEND 2.200-2.300 1.000-1.300
PIEGARD 2.000-2.100 300-1.100
TUORD SUL TRASIMENC 2.000-2.100 800-1.100

LASEINCAMERBIAL s D ol e

| prezzi in euro delle principali localita di campagna.
Fomte: Ufficio Studi Gabetti.

C'a anche una domanda di immo-
bili {prevalentemeante cascine) gia
ristrutturati, ma il livello di ristrut-
turazione deve soddisfare i canoni
estetici e qualitativi attualis.
Essendo I'economia della
trainata dall'enogastronomia, @&
frequente la richiesta di terreni
agricoli, prevalentemente a vigne
to, inzone pregiate come quelia
del Barolo. La clientela & costituita
in gran parte da stranieri (olandesi,
belgi, britannici, tedeschi, svizzar,
scandinavil e in misura inferiore
da lombardi e piemaontesi, pochi gli
acquisti di locali. |l cliente medio ha
un'eta tra 35 e 55 anni, & un pro-
fessionista, imprenditore o dingen-
ta, con alto livello di istruzione e
reddito. Si evidenzia un crescente
interesse per immobili con carattae-
ristiche ricettive, almeno potenzial-
mente, per offrire una fonte di red-
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dito e rendere possibile un nuovo
progetto di vita. | prezzi variano
sensibilmente a seconda della po-
sizione e della sotto-area (zona dei
grandivini, Barolo, Monforte d'Alba,
Dogliani-Alta Langa, Bossolasco,
Cortemilia), Ormai & difficile trovare
immabili validi in quanto a posIzio
ne e qualita costruttiva, sotto | 400
euro ad € sempre piu frequente
imbattersi in prezzi di vendita che
superano gh 1,5 o 2 milioni di euro.
In queste zone un ettaro di vigneto
a Barolo classico si tratta a 150-200
mila euro {gqualora sia Barolo Cru
puo toccare i 700-800 mila aura),
nell’area di Dogliani, una vigna a
Dolcetto costa sui 50-60 mila euro.

OLTREPO PAVESE
Quotazionl stabili nell'Oltrepo Pa-
vese rispetto all’anno precedente,
con tempi di vendita che si sono

assestati sui 6-8 masi.

Gli acquirenti, alla ricerca di una
migliore qualitd della vita e di un
ambiente sano per i figli proven-
gono da Milano e Pavia.

Fra le motivazioni d'acquisto, cir-
ca il 60% cerca un casolare dove
trasferirsi definitivamente con tut-
ta la famiglia, mentre il 40% cerca
una casa dove passare le vacan-
7e¢ g | fine settimana lontano dal
caos della citta. La tipologia pid
richiesta @ la casa indipendente
con almeno tre camere da letto,
doppi servizi e una bella taverna.
Un casolare sui 180 metri quadri,
con giardino e magari orno e frut-
teto @ quello che si cerca in queste
valli, Ormai rustici da ristrutturare
non cé Ne Sono quasi piu, quindi
il prezzo medio parte dai 250 mila
auro.

| comuni top della zona sono, Var
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